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PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea renuntirii la obiectivul de investitii ,,Centrul Cultural
George Enescu,, la stadiul fizic existent C1-fundatie, situat in Dorohoi,
PC 2241/1

Consiliul Local al Municipiului Dorohoi, judetul Botogani, intrunit in sedinti de
ordinari la data de .12.2018,

analizind expunerea de motive a Primarului municipivlui Dorohoi precum si referatul
de specialitate nr, 17616/19.11.2018 intocmit de Directia Patrimoniu §i Directia Tehnici, prin
care se propune aprobarea renuntirii la obiectivul de investitii ,,Centrul Cultural George
Encscu,, la stadiul fizic existent-fundatie, avand o valoare de 366.084,25 lei,

avind in vederc prevederile art.36 alin (2) lit. b si ¢ din Legea 215/2001-Legea
administratiei publice locale, republicata si modificata,

luiind in considerare Studiul de oportunitate aprobat prin HCL nr.180/29.12.2016,

motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al
Municipiului Dorohoi,

in temeiul art45(3) din Legea 215/2001-Legea administratiei publice locale,
republicata,

hotaraste:

Art.]l Se aprobd renuntarca la obiectivul de investitii ,,Centrul Cultural George
Enescu,,, la stadiul fizic existent (fundatie), situat in Dorohoi, PC 2241/1, ca urmare a
aprobirii Studiului de Oportunitate aprobat prin HCL nr. 180/29.12.2016.

Art.2 Primarul Municipiului Dorohoi, prin Directia Economici, Directia Tehnica si
Directia Patrimoniu va duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Art.3 La data adoptirii prezentei hotirari se revoca HCL nr. 283/07.11.2018.

Art. 4 Prezenta hotirare se va comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Botogani;
- Primarului Municipiului Dorohoi;
- serviciilor de specialitate;
- mass-mediei locale.

Initiator, Avizat de legalitate,
Primar, Secretar,
Ing. Dorin Alexandrescu jr- Ciprian Dohotariu
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EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarire privind renuntarea la obiectivul de investitii Centrul
Cultural GEORGE ENESCU

La inceputul anilor 1990, autorititile administratiei locale din acea perioad3
au stabilit construirea unui Centru Cultural, pe amplasamentul situat pe str.
Grigore Ghica, locatie ce devenise liberd ca urmare a demolirii clidirilor din
ceea ¢e reprezenta Centrul Vechi al municipiului Dorohoi.

Dupid demararea lucririlor la fundatia Centrului Cultural GEORGE
ENESCU, din cauza schimbirilor socio-economice, proiectul nu a mai putut fi
continuat, devenind prea costisitor. in aceste conditii pina in prezent nu s-au
mai executat niciun fel de lucriri, iar fundatia existenti nu mai prezinti
sigurantd in exploatare. De altfel, acest aspect este consfintit si de Studiul de
oportunitate insusit de Consiliul Local prin HCL nr.180/29.12.2016.

Trebuie sa se mai aiba in vedere si faptul cd o continuare a proiectului initial
nu ar mai fi de interes, iar acest aspect reiese din urmitoarele considerente:

- Municipiul Dorohoi dispune de o Sali a Teatrului, reabilitatd si
modernizati, cu o capacitate de 225 de locuri

- In anul 2016 a fost pus fin functiune Cinematograful MELQDIA,
cinematograf modern, cu ecran si aparaturi tehnicii de ultimi generatie;

- Biblioteca Municipali si-a reluat activitatea in clidirea destinati acestei
institutii

- Casa de Culturd a municipiului Dorohoi dispune de sediu propriu si de
spatiu generos pentru a-si desfisura activitatea.

in concluzie, activititile culturale ce presupun desfisurarea evenimentelor si
activitafilor in door, dispun de spatii special amenajate, parte dintre acestea
modernizate in ultimii ani, iar construirea unei alte clidiri care si cuprindi
toate obiectivele sus amintite nu s-ar mai justifica, atit din punct de vedere
practic, cit si financiar, deoarece mentenanta zilnici a unei astfel de cladiri ar
presupune costuri foarte mari, ce pot fi utilizate pentru rezolvarea unor treburi
publice mai urgente sau mai importante.



Pentru cd toatd imaginea zonei centrale a municipiului era afectati de
fundatia respectivi, din anul 2008 s-a luat initiativa imprejmuirii si plantiirii de
copaci, pe terenul adiacent, insi acest lucru nu a rezollvat decit partial
problemele create de existenta acestei constructii, deoarece locatia a fost
utilizatd de unele categorii de persoane pentru desfigurarea unor activititi
infractionale, precam consumul de droguri, dar si ca addpost improvizat,
transformind zona centrali intr-un adevirat focar de infectie,

intrucat realititile socio-economice actuale nu permit sub nicio formia
continuarea construirii Centrului Cultural George Enescu, autoritiitile locale
intentioneaza si valorifice intreaga suprafati de 7100 mp teren intr-un mod cit
mai convenabil atit pentru bugetul local, ¢iit si pentru cetiteni.

Astfel, se cunoaste faptul ca in anul 2017 s-a intentionat vinzarea acestui
teren c¢itre un dezvoltator imobiliar c¢e ar fi dorit si construiasci un
hipermarket, insi, ca urmare a dezbaterilor publice si ale discutiilor repetate
avute cu agenti economici §i cetiteni ai municipiulni, desi numirul cetiitenilor
care si-au exprimat punctul de vedere a fost covérsitor mai mare in favoarea
vinzirii terenului, autorititile locale au renuntat la ideea mentionatii, stabilind
cid pe aceastd locatie trebuie construite obiective de care Dorohoiul are cu
adevirat mai mare nevoie.

Din acest motiv, prin dezbaterea publici pe care o organizim dorim si
supunem atentiei dorohoienilor si agentilor economici necesitatea renuntirii la
obiectivul de investitii Centrul Cultural GEORGE ENESCU, precum si
scoaterea din domeniul public si trecerea in domeniul privat al municipiului
Dorohoi a suprafetei de 7100 mp teren, situat in p.c. nr.2241/1, astfel incit sa
putem fi in mAsurd si realizim mai multe obiective de interes local.

Analiziind alternativele pe care autorititile locale le-au avut pini in prezent,
ariatim cd acestea au fost destul de putine, in principal din cauza lipsei
fondurilor, dar gi din ¢auza mult mai multor probleme edilitarc grave, ce eraun
prioritare a se realiza pentru cresterea calititii vietii in municipiul Dorohoi.

Totodatii, prin prezenta dezbatere publicA dorim si supunem atentiei
dorohoienilor si intentia efectnirii unui schimb imobiliar, intre Municipiul
Dorohoi si 8.C. RAM S.R.L.Dorohoi, care doreste achizitioneze o suprafata de
5000 mp teren situat in municipiul Dorohoi, respectiv pe amplasamentul
fundatiei Centrului Cultural George Enescu.

Prin achizitionarea acestui amplasament, solicitantul doreste si investeasci
in construirea unui hotel de categoria 4 stele, care sii cuprindi de asemenea un
restaurant, o parcare $i alte utilititi specifice.

Totodati, prin cererea sus mentionata se arati cii aprobarea unui proiect de
hotiriire in acest sens ar trebui si aibd loc Tn regim de urgentid, deoarece se



intentioneaza depunerea in termen a documentatiei necesare obtinerii unei
finantari cu fonduri europene, astfel incit, analizind cererea S.C. RAM
S.R.L.Dorohoi, considerim ci se impune supunerea spre aprobarea Consiliului
Local a unui proiect de hotdrire.

De asemenea, aducem la cunostinta Consiliului Local si faptul ci S.C. RAM
S.R.L.Dorohoi este proprietara imobilului teren+cladire situat in municipiul
Dorohoi, str. Gr. Ghica nr.37, respectiv fosta Banci Agricoli, iar prin cererea
depusa, 5.C. RAM S.R.L.Dorohoi, prin administrator, propune si analizarea
unui schimb imobiliar, care si se aprobe si si se perfecteze in baza unor
rapoarte de evaluare acceptate de Primiria municipiului Dorohoi.

Deoarece autorititile administratiei publice locale au mai intentionat
instriinarea terenului ce era afectat de investitia Centrul Cultural George
Enescu, s-a solicitat evaluatorului cu care Municipiul Dorohoi are contract de
prestari servicii, si efectueze evaluarea amplasamentului respectiv la valoarea
de piati, precum si evaluarea imobilului proprietate a S.C. RAM S.R.L.
Dorohoi.

Ca urmare a intocmirii celor douii rapoarte de evaluare, au rejesit
urmiitoarele preturi de piati:

- teren proprietate municipiu Dorohoi, in suprafati de 5000 mp - 415000
euro (1.935.500 lei);

- imobil costructie + teren proprietate S.C. RAM S.R.L. Dorohoi - 318.900
euro (1.487.300 lei).

Amintim cd fundatia Centrului Cultural George Enescu este evaluati la
valoarea de 77.800 euro (362.800 lei), conform evidentelor contabile.

Analizind cele doui rapoarte de evaluare, a reiesit faptul ci, prin aprobarea
unui schimb imobiliar, municipalitatea dorohoiand ar reusi aducerea in
patrimoniul propriu a terenului si clidirii in care a functionat prima scoali din
Dorchoi, in care a invitat si Spiru Haret, iar pentru diferenta ce rezultid dintre
cele doud valori de piatd, ar urma, ca in baza acelorasi rapoarte de evaluare, si
mai obtind suma de 173.900 euro (811.293 lei), reprezentind contravaloarea
diferentei de pret dintre cele douii imobile, luind in calcul suprafata de 5000 mp
teren + fundatie.

Fatd de cele mentionate, considerim c¢i acest schimb este benefic
Dorohoiului si cetiitenilor sii, si nu numai, din urmitoarele considerente:

- se aduce in patrimoniul municipiului terenul si cliidirea primei scoli care a
functionat in Dorohoi si in care, in perioada 1859-1860, a urmar cursurile scolii
primare Spiru Haret, fost Ministru al Instruetiunii Publice intre anii 1897-1910

- considerim ci salvarea de la demolare a acestei clidiri reprezinta o datorie
morali pentru autorititile locale si s-ar inscrie pe linia adoptati deja, de a salva
ce se mai poate din istoria orasului. in acest sens, amintim si achizitionarea
fostei Scoli Israelite, aflati in prezent in proces de rebilitare, cu fonduri



guvernamentale, locatia urmind a fi utilizatd de Colegiul National GRIGORE
GHICA ca local pentru desfisurarea cursurilor

- se vor amortiza cheltuielile efectuate tot din banii publici pentru
construirea fundatiei Centrului Cultural GEORGE ENESCU (77.800 euro,
respectiv 362,800 lei)

- construirea unui hotel in municipiul Dorohoi nu poate fi decit binevenita,
cu atit mai mult cu cit spatiile de cazare existente in localitate sunt foarte
putine

- construirea hotelului va permite autorititilor locale si proiecteze prin PUZ
o alti configurare a zonei centrale, care va presupune, printre altele, si solutii de
decongestionare a traficului

- 0 investitie privatd de citeva milioane de euro nu poate avea decit efecte
benefice si pentru bugetul local.

Aritam cid in sedinta de indati a Consiliului Local Dorohoi din data de
07.11.2018 an fost aprobate HCL nr.283 si HCL nr.286, insii, ca urmare a
exercitarii controlului legalitatii efectuat de ciitre Institutia Prefectului judetului
Botosani ni s-a comunicat ¢i aceste hotiiriri trebuie aprobate doar dupi

parcurgerea procedurii de dezbatere publica, in conformitate cu prevederile
Legii nr.52/2003.

Fati de cele prezentate, propunem spre aprobarea Consiliului Local
Dorohoi:

1. renuntarea la obiectivul de investitii Centrul Cultural GEORGE
ENESCU

2. scoaterea din domeniul public si trecerea in domeniul privat al
Municipiului Dorohoi a suprafetei de 7100 mp, situati in pc nr. 2241/1 si ulterior
dezmembrarea acestei suprafete.

3. aprobarea schimbului imobiliar dintre Municipiul Dorohoi si S.C. RAM
S.R.L. Dorohoi, in baza Rapoartelor de evaluare intocmite de expert evaluator
ANEVAR si insusite de Consiliul Local, dupid parcurgerea procedurii de
dezbatere publici, in conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003.

INITIATOR,
PRIMAR,

ing. Durt'n Alexandrescu
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Se aproba,
PRIMAR,
ing. Dorin Alexandrescu
REFERAT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotiirire privind renuntarea la obiectivul de investitii Centrul
Cultural GEORGE ENESCU

La inceputul anilor 1990, autorititile administratiei locale din acea perioadd au stabilit
construirea unui Centru Cultural, pe amplasamentul situat pe str. Grigore Ghica, locatie cc
devenise liberd ca urmare a demolirii cladirilor din ceea ce reprezenta Centrul Vechi al
municipiului Dorohoi.

Dupd demararea lucrarilor la fundagia Centrului Cultural GEQRGE ENESCU, din
cauza schimbirilor socio-economice, proiectul nu a mai putut fi continuat, devenind prea
costisitor. In aceste conditii, paAnid in prezent nu s-au mai executat niciun fel de lucrari, iar
fundatia existentd nu mai prezintd siguranti in exploatare. De altfel, acest aspect este
consfintit 5i dc Studiul de oportunitate insusit de Consiliul Local prin HCL nr.180/29.12.2016.

Deoarece o continuare a proiectului initial nu ar mai fi de interes, acest aspect reiesind
din urmaétoarele considerente:

- Municipiul Dorohoi dispune de o Sald a Teatrului, reabilitati si modernizati, cu o
capacitate de 225 de locuri

- in anul 2016 a fost pus in functiune Cinematograful MELODIA, cinematograf modern,
cu ecran §i aparaturi tehnici de ultimi generatie;

- Biblioteca Municipala si-a reluat activitatea in cladirea destinata acestei institugii

- Casa de Culturd a municipiului Dorohoi dispune de sediu propriu §i de spatiu generos
pentrn a-si desfisura activitatea,

activititile culturale ce presupun desfisurarea evenimentelor si activititilor in door,
dispun de spatii special amenajate, parte dintre acestea modernizate in ultimii ani, iar
construirea unei alte clidiri care si cuprindid toate obiectivele sus amintite nu s-ar mai
justifica, atit din punct de vedere practic, cat gi financiar, mentenanta zilnici a unei astfel de
cladiri presupunind costuri foarte mari, ce pot fi utilizate pentru rezolvarea unor treburi
publice mai urgente sau mai importante,

intrucit realitifile socio-economice actuale nu permit sub nicio formi continuarea
construirii Centrului Cultural George Enescu, autoritiifile locale intentioneazi si valorifice
intreaga suprafata de 7100 mp teren intr-un mod ciit mai convenabil, atit pentru bugetul
local, cét si pentru cetafeni.



Astfel, se cunoagte faptul ¢ in anul 2017 s-a intenfionat vinzarea accstui teren ciitre un
dezvoltator imobiliar ce ar fi dorit si construiasci un hipermarket, insi, ca urmare a
dezbaterilor publice i ale discutiilor repctate avute cu agenti economici si cetiteni ai
municipiului, desi numarul cetiitenilor care si-au exprimat punctul de vedere a fost covirsitor
mai mare in favoarea vanzirii terenului, autoritigile locale au renuntat la ideea mentionata,
stabilind ca pe aceasti locatie trebuic construite obiective de care Dorohoiul are cu adevirat
mai mare nevoie.

Din accst motiv, prin dezbaterea publici pe care o organizim dorim s3 supunem atentiei
dorohoienilor i agentilor economici necesitatea renuntirii la obiectivul de investitii Centrul
Cultural GEORGE ENESCU, precum si scoaterea din domeniul public si trecerea in
domeninl privat al municipiului Dorohoi a suprafetei de 7100 mp teren, situat in p.c.
nr.2241/1, astfel incit sa putem fi in misurd 5i rcalizim mai multe obiective de interes local.

Analizind alternativele pe care autoritatile locale le-au avut pina in prezent, aritaim ci
acestea au fost destul de putine, in principal din cauza lipsei fondurilor, dar si din cauza mult
mai multor probleme edilitare grave, ce erau prioritare a se realiza pentru cregterea calitatii
vietii in municipiul Dorohoi.

Totodati, luidnd in calcul si intenfia cfcctudrii unui schimb imobiliar, intre Municipiul
Dorohoi $i 5.C. RAM S.R.L.Dorohoi, care doreste si achizitioneze o suprafatd de 5000 mp
teren situat in municipiul Dorohoi, respectiv pe amplasamentul fundatiei Centrului Cultural
George Encscu, pe carc solicitantul doregte si investeascd in construirca unui hotel de
categoria 4 stcle, care sa cuprindi de asemenea un restaurant, o parcare gi alte utilitiiti
specifice, considerim ci acesta ar fi un motiv in plus pentru a promova un proiect de
hotarire prin care si se aprobe renuntarea la obiectivul de investitii Centrul Cultural
GEORGE ENESCU.

In ceea ce priveste acest aspect, aritim faptul ci S.C. RAM S.R.L.Dorohoi este
proprietara imobilului terentcladire situat in municipiul Dorohoi, str. Gr. Ghica nr.37,
respectiv fosta Bancd Agricold, iar prin cererea depusi, 5.C. RAM S.R.L.Dorohoi, prin
administrator, propune §i analizarea unui schimb imobiliar, carc si sc¢ aprobe gi si se
perfecteze in baza unor rapoarte de evaluare acceptate de Priméria municipiului Dorohoi.

Fata de cele mentionate, propunem spre aprobare Consiliului Local Dorohoi proiectul de
hotiirire in forma anexati.

Arhitect Sef Director Patrimoniu
ing. Catalin Tlagi ing. Sava DanighCorolea Ungureanu




